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Stellungnahme

Ich widerspreche hiermit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 137 und 138.
Man kann die in die Jahre gekommenen Wohnungen sanieren-wie es tberall gehandhabt wird. Wo
bleibt der Umweltschutz - hier der Bauschutt der bestehenden Wohnungen? Was ist mit der Ver-
siegelung, die Umweltbehérde appelliert doch immer wieder an die Blrger, ihre Garten zu begriinen
und nicht zuzubetonieren. Einem privaten Investor wiirde ein Bauvorhaben, wie die SAGA es vorhat,
sicherlich nicht genehmigt werden. Es muss mdglich sein, eine 6ffentliche Diskussion zu flhren,
CORONA geht ja mal vorUber, notfalls muss man einen grossen Saal mieten.
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Stellungnahme

Guten Tag,

erst einmal herzlichen Dank, dass Anwohner des Baugebietes und Ortsteiles Meiendorf angehort
und einbezogen werden.

Ich bin Anwohnerin am Offenbachweg und lebe seit 16 Jahren gerne und mit viel Interesse an
unserem Ortsteil in Meiendorf. Ich kenne und beobachte Meiendorf seit fast 40 Jahren und habe
die Veranderung von hier werden um 18.00 Uhr, die oft nicht einmal vorhandenen Burgersteige
hochgeklappt Uber Neubauten im Zuge der Nachverdichtung und Generationenwechsel bis hin
zu einem heute fast urbanen Ortsteil mit inzwischen deutlich mehr Enge, teils schon sehr kleinen
Grundstucken, vielen gltcklichen Familien, Grinflachen und Lebendigkeit hautnah miterlebt, leider
auch wachsender Verkehr, zugeparkte StraBenrénder und zurickgehende Spielflachen und Spiel-
sicherheit far Kinder am direkten Wohnort.

Es liegt mir am Herzen, dass Rahlstedt 138 ( ebenso Rahlstedt 137) unseren Ortsteil wohnenswerter
macht und nicht nur zuséatzlichen Wohnraum schafft, der Sollzahlen erfillt, aber den Ortsteil belastet
und die Lebensqualitat fur Anwohner senkt. Ich merke immer wieder in Gesprachen mit anderen,
dass in Meiendorf gegentber anderen Wohngebieten vielfach echte Nachbarschaft gelebt, geholfen
und unterstutzt wird. Meiendorf und die Menschen hier sind verbindlich und sollten es bleiben
durfen. Das geht nur, wenn Nachverdichtung so gestaltet wird, das Neu- oder Veranderungsbebau-
ungen keine Konkurrenz auf éffentlichen Flachen, Wegen etc. hervorrufen.

Diese Punkte machen mir Sorge und ich bitte um Beriicksichtigung und Anderung:

1) 5-geschossige Bauweise direkt am Nordlandweg und wiederholt in der hinteren Bebauung. Das
ist zu hoch! Der Nordlandweg ist im Einfahrtsbereich zu Rahlstedt 138 gepréagt von Einzel- und
Doppelhausern, bzw. 2 geschossiger Bauweise, einzig 1 keineres Wohngebaude ist 3 geschossig.
Die gegenuberliegende StraBenseite ist noch deutlicher von ausschlieBlich max 2 geschossiger
Bauweise gepragt. Weder in Rahlstedt 137 noch im aktuellen Bauvorhaben am Spitzbergenweg
sind 5 Geschosse vorgesehen. 5 Geschosse nehmen Licht, bringen Enge und nehmen Meiendorf
den letzten dorflichen Charakter, der die Attraktivitat des Ortsteils ausmacht.

2) es gibt alten Baumbestand im Bebauungsbereich - bleiben die Baume erhalten ?
3)Stellplatzplanung - Parkraumnot leider vorprogrammiert - die Unterlagen weisen eine Stellplatz-
planung von 130 TG-Platzen aus bei 485 geplanten Wohneinheiten, das ist ein Schlissel von nur 27
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% ! Die meisten Haushalte in Meiendorf verfliigen Uber 1-3 Autos und das wird sich auf absehbare
Zeit vermutlich auch nicht &ndern. Auch wenn ich nur in 40 % der Seniorenwohnungen 1 Auto und in
jeder FAmilienwohnung 1,3 Autos ansetze, misste es ca. 320 Stellplatze geben + mind. 40 Zeit-
stellplatze fiir Besucher der Physiotherapie und der Senioren ohne Mobilitat. In der Anlage gibt es
bisher 2 Parkplatze mit 100 Stellplatzen + 26 Garagen, beide werden entfallen. Beide sind auch jetzt
in mobilitdtsarmen Pandemiezeiten mind. zu 2/3 genutzt, obwohl gréBtenteils nur Stellplatzmietern
zuganglich.

Die Gegend im und rund um das Baugebiet ist jetzt schon sehr zugeparkt, die StraBenbreite hat
sich mit der Bauverdichtung nicht verandert und in einigen Stra3en ist das Durchkommen jetzt schon
schwer. Krankenwageneinsatze sind hdufig und StraBen dann Uber einen langeren Zeiraum
komplett blockiert. Der Nordlandweg ist inzwischen so stark beparkt, dass er oftmals zwischen Of-
fenbachweg und Spitzbergenweg nur 1spurig befahrbar ist, wenn gréBere Fahrzeuge entgegenkom-
men.Er ist schon lange keine AnliegerstraBe mehr sondern Durchfahrisstra3e flir andere Baugebi-
ete, z.b. Meiendorfer Rund. AuBerdem wird er von 2 Buslinien durchfahren 24 + 275. Das Gebiet
wird durch RAhlstedt 138 + 137 schatzungsweise durch weitere 350 Autos belastet ohne das es
Parkraum zusatzlich zum jetzt vorhandenen geben wird. Die TG Platze sorgen nur fiir Ersatz von
weggfallenden AuBBenparkplatzen.

Meiendorf hat noch dérflichen Charakter, es gibt keinerlei Infrastruktur fir Carsharing, Sammeltaxis,
Leihrrader und auch keinen Taxistand etwa am Meiendorfer Bahnhof, es ist hinsichtlich Mobilitdt noch
weitgehend ein Auto erforderlich.

4) Verkehrssicherheit am Nordlandweg - teils bereits beschrieben unter 3. - Gber weite Strecken
nur 1 spurig befahrbar, zwischen parkenden oder wartenden Autos und Bussen sind dann aber im
Berufsverkehr auf der StraBe auch noch viele Schiler mit dem Fahrrad unterwegs, die die Schulen
Wildschwanbrook und IslandstraBBe aufsuchen. Stellen Sie sich bitte auBerhalb der Pandemie um
7.30 fir 25 Minuten an die Bushaltestelle Offenbachweg und beobachten die Enge zwischen Autos
und radfahrenden Kindern.

Radwege Fehlanzeige , befahrbare FuBwege ebensfalls, die Wege sind Uberwiegend in desolatem
Zustand, hochstehende Platten, Baumwurzeln etc. - der Name sagt es - der Nordlandweg ist ein
Weg - flr Anliegerverkehr gemacht, nicht zur ErschlieBung immer weiterer Wohngebiete.

5) Die geplante TG-Einfahrt am Nordlandweg in néchster N&he zur dort liegenden Bushaltestelle
wird mit dem entsprechenden Ein- und Ausfahrtsverkehr die Fahrsituation und Sicherheit weiter ver-
scharfen.

6) Abbau von Seniorenwohnungen - das Gebiet ist ausdriicklich ausgewiesen fur Seniorenwoh-
nungen - es ist mir nicht verstandlich, warum in einem Stadtteil mit vielen Senioren und wachsendem
Bedarf ein Bebauungsplan geédndert werden soll, damit die Anzahl der Seniorenwohnungen abge-
baut werden darf!! Ich hoffe dem wird nicht stattgegeben!

Besser wére es wunderbare Seniorenwohnungen in ausreichender Anzahl und GréBe zu bauen und
Meiendorfern erweitert Rahlstedtern und allen Hamburgern, die sich von Haus, Grundsttick und Alter
belastet flhlen eine Perspektive zu bieten im Viertel zu bleiben, auch der Meiendorfer Kiez und die
Nachbarschaft sind vielen viel wert | Dann werden Grundsticke und Hauser fir Familien frei.

7) soziale Struktur: den Unterlagen fir Rahlstedt 138 und 137 fehlen Angaben dazu, ob Wohnun-
gen fir den sozialen oder freien Wohnungsmarkt gebaut werden sollen ??? Sie kennen den Index
fur die Schule Wildschwanbrook, unser Sohn ist dort zur Schule gegangen, fiir uns galt : dichteste
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Schule - inzwischen gilt ab Komponistenviertel : mein Kind soll lieber in die IslandstraBe gehen.
Bitte tragen sie Sorge, dass die Verteilung Uberall ausgeglichen bleibt, nur wenn unterschiedliche
soziale Strukturen gemischt bleiben, kénnen sie voneinander profitieren und fareinander sorgen. Un-
abhangig von meinem Wohnort wére es sehr schade , wenn der Nordlandweg irgendwann zu einer
Grenze zwischen besserem und schlechterem Ortsteil wird.

Ich weil3 nicht, woran es liegt - ihre Stadtteilforscher oder Wohnentwicklungs-Psychologen sicherlich
- je hdher die Hauser, je groBer die Mallanlagen und die Anonymitét, je weniger Selbstwirksamkeit
unter den Mietern desto weniger Zusammenbhalt, Erhalt und Pflege der Wohnanlage wird fur den
AuBenstehenden sichtbar.  Bitte planen sie Rahlstedt 138 so, dass die Meiendorfer hinterher stolz
darauf sind. Vielleicht toppen die Zahlen dann nicht in der Statistik, aber vielleicht wissen die
Hamburger dann wo wo Meiendorf liegt :)

Herzlichen Dank und GriiBe B



Bezirksamt Wandsbek - Rahlstedt138
Ausgedruckt am 08/11/2024, 11:58

Originalstellungnahmen | Rahlstedt138 | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1006 Details
eingereicht am: Verfahren: k.A.
01.03.2021 Verfahrensschritt: Fruhzeitige Beteiligung Offentlichkeit

Eingereicht von

(Vor-u. Zuname): | EGNG
Actesse: —

Im &ffentlichen Bere-  Nein
ich anzeigen:
Planunterlage: Gesamtstellungnahme
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Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den Bezirksseniorenbeirat Wandsbek méchte ich mich an der Friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit zum B-Plan Rahlstedt 138 mit einer férmlichen Stellungnahme/Einwendung beteiligen.
Der Text ist inhaltsgleich mit der Eingabe an den Stadtplanungsausschuss.

Hamburg, den 14.11.2020

Verbesserung der Wohnsituation von Seniorin-

nen und Senioren in Wandsbek

Die vorgesehenen Aufstellungsbeschlisse zu den Bebauungspldnen Rahlstedt 137 und
138 nimmt der BSB zum Anlass fdr diese Eingabe. Sie gliedert sich in drei Teile:

A. Vorbemerkungen zur Wohnsituation von Seniorinnen und Senioren im Bezirk
Wandsbek

B. Vorschlage zum Aufstellungsbeschluss Nordlandweg (137) und Nordlanad-
weg/Zellerstrasse (138) und zu der damit zu verkndpfenden Quartiersentwick-

lung

C. Vorschlage fir eine zukunftige Quartiersentwicklung in Meiendorf
A.Vorbemerkungen zur Wohnsituation von Seniorinnen und

Senioren im Bezirk Wandsbek

A 1. Das vorhandene Angebot an seniorengerechten Wohnungen in Rahlstedt

und im gesamten Bezirk Wandsbek deutlich erhéhen

Im Staditteil Rahlstedt wurden 2019 insgesamt 409 Wohnungen erstellt (57 Ein- und
Zweiraumwohnungen und 352 Wohnungen mir drei und mehr Rdumen), 51 der 409 er-
stellten WE wurden o&ffentlich geférdert (1. Férderweg). Durch den Neubau der Senio-
renwohnanlage Nordlandweg reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten im Bestand
um ca. 180 Wohneinheiten.

Durch die Zunahme armutsgefahrdeter &lteren Menschen (weniger als 60 % des dqui-
valenzgewichteten Nettoeinkommens) sieht der BSB WA fiir diesen Personenkreis ei-
nem wachsenden Bedarf an barrierefreien Wohnformen mit unterschiedlich ausgeprag-
ten ambulanten Unterstitzungsmoglichkeiten. Zitat Aufstellungsbeschluss: ,,Der Sozial-
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raum Meiendorf ist mit Stand Juni 2020 im Vergleich zum Bezirk Wandsbek sowie zur
Gesamtstadt durch einen erhéhten Anteil an 65-jahrigen und é&lteren Personen gepréagt.”
Die ambulanten Pflegedienste in Hamburg haben Mitte Dezember 2019 gut 22 400 Per-
sonen betreut. Das sind 18 Prozent mehr als bei der letzten Erhebung zwei Jahre zu-
vor, so das Statistikamt Nord.

Der Bezirksseniorenbeitrat fordert die Wohnungswirtschaft, die politisch Verant-
wortlichen und die Verwaltung auf, durch geeignete Mal3nahmen das Angebot se-
niorengerechter Wohnungen, insbesondere von preiswerten Wohnungen,
schnellstméglich erheblich zu erhéhen.

A 2. Mietpreisbindung — Belegungsrecht - Ausnahmeregelungen

Offentlich geférderte Sozialwohnungen (erster Férderweg). unterliegen u.a. Auflagen fiir
das Belegungsrecht und einer Mietpreisbindung. Diese Auflagen kénnen differieren.
Vermieterseitig werden im Interesse einer ausgewogeneren Sozialstruktur Ausnahmen
von den Bindungen gewdinscht.

Der BSB empfiehit, generell die Bindungsfristen und Mietpreisbindung im sozia-

len Wohnungsbau im Interesse der Bewohnerinnen und Bewohner mit langen
Laufzeiten (mindestens 30 Jahre) zu gestalten. Auswirkungen der Bindungsfris-

ten sind den Mietern gegeniiber stets transparent zu machen.

A 3. Schaffung von ,Barrierefreiheit” bei allen betroffenen Wohnungen im Bezirk
Wandsbek.

Das Wohn- und Qualitatsférderungsgesetz schreibt seit 2012 die Herrichtung von barri-
erefreien Wohnungen vor. (DIN 18040). Nach dem geltenden Baurecht sollen die beste-
henden Seniorenwohnanlagen 2022 barrierefrei umgebaut sein.

Eine groBBe Anzahl von Wohnungseigentimern von Wohnungen speziell fiir Senioren
oder fiir Menschen mit Behinderungen haben die 10-jdhrige Ubergangsfrist zur Anpas-
sung ihrer Wohnung an die neuen gesetzlichen Vorschriften untétig verstreichen lassen.
Sie spekulieren, insbesondere auch vor dem Hintergrund des bestehenden Wohnungs-
mangels, auf eine weitere Duldung des bald ungesetzlichen Zustands vieler dieser
Wohnungen.

Der BSB fordert die Erfassung sdmtlicher noch nicht an diese gesetzlichen Vor-
schriften angepassten Wohnungen im Bezirk Wandsbek und die unverziigliche
Einleitung geeigneter Schritte, um die schnellstmdgliche Umsetzung der Anforde-
rungen des Wohn- und Qualitatsférderungsgesetzes zu gewéhrleisten. Weitere
Fristverldngerungen sollen in der Regel nicht gewéhrt bzw. stehts mit angemes-

senen, jéhrlichen Ausgleichs- /Strafzahlungen verbunden werden.

B. Konkrete Stellungnahme und Forderungen des BSB zu

den Bebauungsplanvorhaben Rahlstedt 137 und 138

B 1. Seniorenzentrum Nordlandweg/Zellerstrasse

Das Seniorenzentrum Nordlandweg in Hamburg-Meiendorf ist eine Servicewohnanlage
mit Mietwohnungen fiir Menschen ab 60 Jahre. Die Anlage wurde Anfang der 70er
Jahre gebaut.

Die Wohnungen gehéren zu den Servicewohnanlagen (§ 2 Absatz 2 HmbWBG). Sie un-
terliegen gesetzlichen Bestimmungen bei der Belegung. In ihrer Selbstdarstellung wirbt



Bezirksamt Wandsbek - Rahlstedt138
Ausgedruckt am 08/11/2024, 11:58

die SAGA (Stand Dezember 2018) mit folgenden Mietbeispielen:
1-Zimmer-Wohnungca. 30 gm, ca. 380 Euro, 2-Zimmer-Wohnungca. 45 gm, ca. 540
Euro™ inkl. Nebenkosten (Betriebs- und Heizkosten) und Betreuungszuschlag.

Kaution: 2,5 Nettokaltmieten

Der BSB schlagt vor, das gesamte vorhandene Angebot seniorenbezogener

Wohn- und Betreuungsformen. (Servicewohnanlagen, Wohngemeinschaften,
Wohnassistenzgemeinschaften, Wohneinrichtungen, Gasteinrichtungen und Am-
bulante Dienste) hinsichtlich der Bedarfe differenziert zu betrachten und hinsicht-

lich des dringenden Bedarfs an zusétzlichen Servicewohnungen zu bewerten.

Sofern an dieser Stelle weniger Servicewohnungen als bisher vorhanden neu er-
richtet werden, so ist anzustreben, dies durch die verbindliche planerische Aus-
weisung solcher Wohnungen in anderen Neu- und Umbauvorhaben in Rahlstedt

bzw. im gesamten Bezirk Wandsbek auszugleichen.

B 2. Barrierefreiheit

Das Wohn- und Qualitétsférderungsgesetz schreibt die Herrichtung von barrierefreien
Wohnungen vor. (DIN 18040) Ausnahmen sind zul&ssig.

Der Begriff ,Barrierefreies Bauen“ umfasst Anforderungen an die duf3ere Erschlie3ung
auf dem Grundsttick und die innere ErschlieBung im Gebdude bis zur Wohnungsein-
gangstir, sowie die Anforderungen an die Wohnung selbst (erforderliche Bewegungs-
flachen, Tir- und Flurbreiten sowie barrierefreie Sanitdrobjekte),

Verschiedentlich wird, z.B. aus Kostengriinden, der Bau von weniger aufwendigen barri-
erearmen, barrierereduzierten oder behindertenfreundlichen Wohnungen gefordert.
Der BSB schlagt vor, Gebdude, Wohnungen und Wohnumfeld der Seniorenwohn-
anlage barrierefrei im Sinne der DIN 18040 auszufihren.

B 3. Anhérungsverfahren — Bebauungsplanung

Der Neubau der Seniorenwohnanlage soll auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgen. Mit ihm wird neues Baurecht auf der Grundlage der Interes-
sen des Bautrdgers geschaffen. Dabei ist es gdngige Praxis, dass die Verwaltung im
Vorwege Eckpunkte des ,Vorhabens” festlegt, ob und wie gebaut werden soll. Spétere
Anregungen und Vorschldge scheitern dann an diesen Vorgaben.

Der BSB schlégt vor, die Blirgerbeteiligung in Form einer allen Interessierten of-
fenstehenden, begleitenden Planungswerkstatt durchzufiihren. Der BSB schlégt
weiterhin vor, dass in diesem Rahmen auch abweichende Alternativen zu der bis-
herigen Planung ausgearbeitet und ergebnisoffen diskutiert werden kénnen.

B 4. Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten

Nach der derzeitigen Planung reduziert sich kiinftig das Angebot an giinstigen Wohnun-
gen fiir Seniorinnen und Senioren mit einer Wohnberechtigung im Sozialen Wohnungs-
bau um ca. 180 Wohneinheiten. Die geplante Geschossigkeit der Hofhduser variiert
innerhalb der einzelnen Gebdudegruppen und bewegt sich zwischen drei und finf
Vollgeschossen.

Der BSB WA fordert zu priifen, ob durch geeignete Anderungen des derzeitigen
Planungskonzeptes der Verlust an Wohneinheiten verhindert und zumindest

deutlich reduziert werden kann. Die Inanspruchnahme von Griinfldchen sollte be-
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hutsam erwogen werden. Eine moderate Erhéhung der Geschosse hélt

der BSB ebenfalls fiir priifenswert.

B 5. Mietpreisbindung — Belegungsrecht — Ausnahmeregelungen

Offentlich geférderte Sozialwohnungen (erster Férderweg). unterliegen u.a. Auflagen fiir
das Belegungsrecht und einer Mietpreisbindung.

Fdr die Seniorenwohnungen im B-Plan Rahlstedt 138 empfiehlt der BSB Bin-
dungsfristen und Mietpreisbindung im Interesse der Bewohnerinnen und Bewoh-

ner mit méglichst langen Laufzeiten zu gestalten.

B 6. Betreuungs- und Dienstleistungsangebot, alt - neu

Die Bewohner der Servicewohnanlage kénnen bisher auf ein Betreuungs- und Dienst-
leistungsangebot zugreifen. Hierzu gehért auch ein groBer Gemeinschaftsraum, der flir
zahlreiche Veranstaltungen, z.B. Seniorentreff, genutzt wird.

Der BSB schldgt vor, das vorhandene Betreuungs- und Dienstleistungsangebot

zu verstetigen und méglichst noch auszubauen. In allen Wohnungen ist der Be-

trieb von zeitgeméBen Notrufsystemen zu ermdglichen.

B 7. Soziales Beratungsangebot

Menschen, die ihren Lebensunterhalt nicht aus eigenem Einkommen oder Vermdgen
bestreiten kénnen, haben Anspruch auf Sozialleistungen.

Der BSB regt an, im Vorfeld einer Umzugsentscheidung den Bewohnern der
Wohnanlage Nordlandweg/Zellerstra3e Sprechstunden durch die Bezirkliche Se-
niorenberatung vor Ort anzubieten. Hierauf ist in geeigneter Weise aufmerksam

zu machen. Die Unterstitzung des Hausbeirates ist zu suchen.

B 8. Laubengénge und Balkone

Die derzeitige Seniorenwohnanlage ist durch eine witterungsunabhéngige Verbindung
aller Wohnungen gekennzeichnet. Die derzeitige Neubauplanung sieht rdumlich ge-
trennte einzelne Baukdrper vor. Viele Bewohner fordern die Schaffung witterungsunab-
héngiger Verbindungen zwischen den Gebduden. Die kénnte z.B. durch Laubengénge
erreicht werden.

Ausreichend grof3e Balkone tragen gerade auch bei élteren Menschen erheblich zum
Wohlbefinden bei.

Der BSB empfiehlt den Bau von geeigneten Laubengédngen und den Bau von
mdglichst gro3en Balkonen.

B 9. Etagenbezogene Gemeinschaftsrdume

In der Praxis haben Gemeinschaftsrdume auf den einzelnen Stockwerken die Wohn-
qualitat wesentlich verbessert. Die Bewohnerinnen und Bewohner treffen sich dort in
wohnlicher Atmosphére zu gemeinsamem Essen und Geselligkeit.

Der BSB schlagt vor, die Gemeinschaftsrdume etagenbezogenen in einer Gré3e

von ca. 50 m? einzurichten und auch mit einem WLAN-Zugang auszustatten.

B 10. Termin der Baufertigstellung

Nach dem geltenden Baurecht sollen die Seniorenwohnanlagen 2022 barrierefrei umge-
baut sein. Das Bezirksamt berichtet von einer bereits erteilten Ausnahmegenehmigung
fur eine Fristverldngerung.

Der BSB WA schlagt vor, alle Méglichkeiten zu nutzen, um den Bau der Wohnan-
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lage friihestmdglich zu realisieren.

B 11. Kfz-Stellplétze - Abstellfldchen

Bei den neu erstellten Wohnungen handelt es sich liberwiegend um Ein- und Zwei-Zim-
mer-Appartements flir z.T. hochbetagte Senioren. Ein Faktor von 0,2 Stellpldatzen/WE
sollte bei ausdriicklich definierten Seniorenwohnungen ausreichend sein. Die Fremdnut-
zung der Tiefgaragenstellpldtze beeintrdchtigt das Sicherheitsempfinden der Bewohner.
Die Baukosten fiir Kfz-Stellplédtze im Keller verteuern den Wohnungsbau.

Der BSB WA empfiehlt die Zahl der Tiefgaragenstellpldtze an den voraussichtli-

chen Bedarf besser anzupassen. Abstellfldchen fiir Fahrrdder, Rollatoren und
Rollstiihle, mit und ohne elektrischer Aufladestation, sind in ausreichendem Um-

fang einzuplanen. Ausreichend grof3e Abstellrdume zu jeder Wohnung sind vor-
zusehen.

B 12. ,Einengung* vorhandener Griinzlige

Im Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Rahlstedt 138 wird darauf hingewiesen

,Um (..) den vorhandenen Griinzug baulich nicht zu sehr einzuengen, sind an dieser
Stelle noch Anpassungen im Stadtebau erforderlich.”

Der BSB empfiehlt hier eine gedankliche Umkehr. Der Erhalt eines Grinzugs

hat an dieser Stelle fiir den BSB nicht den gleichen Stellenwert wie der Bau

von dringend bendtigten Seniorenwohnungen.

B 13. Umziige der Bewohnerinnen und Bewohner

Die Herstellung der neuen Wohnanlage erfolgt auf dem derzeitigen Grundstiick. Damit
sind Umzlige auf dem Geldnde unvermeidbar.

Der BSB WA fordert das Baugeschehen so zu planen, dass die Umzlige auf das
unbedingt notwendige Mal3 beschrénkt werden. Mehrfache Umzige sind unbe-

dingt zu vermeiden. Bei den einzelnen Schritten ist eine gréB3tmdgliche Transpa-

renz zu gewébhrleisten.

C. Vorschlage fiir eine zukiinftige Quartiersentwick-

lung in Meiendorf

C 1.1 Quartiersansatz

Ein ,Quartiersansatz“ beim Neubau der Seniorenwohnanlage erreicht, dass éltere Men-
schen im nachbarschaftlichen Umfeld soziale Kontakte pflegen kénnen, es bedarfsge-
rechte Wohn- und Dienstleistungsangebote gibt sowie entsprechende Beratung und Be-
gleitung wohnortnah und/oder aufsuchend angeboten werden.

Die Sicherstellung einer medizinischen und pflegerischen Versorgung im hduslichen
Umfeld ermdéglicht es, die letzte Lebensphase in vertrauter Umgebung zu verbringen.
Die Ziele hamburgischer Seniorenpolitik ,das soziale Miteinander (soll) geférdert wer-
den, um gesellschaftliche Teilhabe bis ins hohe Alter zu erméglichen.” werden hierdurch
realisiert.

Aus einer konzeptionellen Verkniipfung der Bebauungspldne Rahlstedt 137 und 138 mit
der vorhandenen Bebauung und weiteren Neubauvorhaben (z.B. EKZ Spitzbergenweg)
kdnnen sich unter Quartiersaspekten Synergieeffekte ergeben.

Der Senat beabsichtigt Mal3nahmen zu férdern, die zur Verbesserung der sozialen Inf-
rastruktur in Quartieren mit besonderem Entwicklungsbedarf dienen. Sie sollen insbe-
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sondere GroBsiedlungen und Quartieren mit groBen Wohnbestdnden der SAGA zugute-
kommen. (Drucksache 22/1916, vom 27. 10. 2020 - Mitteilung des Senats an die Blir-
gerschatt).

Der BSB WA schlégt unter Einbeziehung von vorbildlichen Beispielen vor, den
Quatrtiersansatz im Zuge der Umsetzung der Bebauungspldne Rahlstedt 137 und

138 weiter zu entwickeln. Geeignete weitere Quartiere in der Umgebung sollen in

ein solches Konzept eingebunden werden.

Der BSB WA schléagt vor, zu prtifen wie die Quartiersentwicklung im Zuge der B-

Plan Realisierung von Rahlstedt 137 und 138 von dem Stadtentwicklungsfonds
.Lebendige Quartiere” profitieren kann.

C 1.2 Generationentibergreifende Gemeinschaftseinrichtungen

Lt. Aufstellungsbeschluss ist der Bau von 310 Wohneinheiten als Seniorenwohnun-
gen und 100 bis 135 Wohneinheiten als Familienwohnungen geplant.
Generationentbergreifende Gemeinschaftseinrichtungen schaffen. Begegnungs-
rdume fur Engagement und vielféltige Netzwerke im Quartier. (Multifunktionalitét der
Raumkonzepte.)

Der BSB WA empfiehlt, mit Blick auf den generationentibergreifenden Charakter

der Bebauung, entsprechende Gemeinschaftseinrichtungen zu schaffen.

C 1.3 Einrichtung eines Nachbarschaftstreff/Quartiersbiro

In einem Nachbarschaftstreff kbnnen sich Nachbarn kennenlernen, Kontakte knipfen,
sich austauschen und gemeinsam feiern. Er dient als Ort der bezirklichen Offenen Se-
niorenarbeit (Seniorentreff und -gruppe). Im Quartiersbiro stehen zu den unterschied-
lichsten Themen erfahrene Ansprechpartner zur Verfligung. Die Angebote im Nachbar-
schaftstreff/Quartiersbiro stehen allen Bewohnern des umliegenden Wohnviertels of-
fen.

Der BSB schlagt vor, einen Nachbarschaftreff/Quartiersbiro einzurichten.

ENDE der Eingabe

Mit den besten Wiinschen
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Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdéchten wir Stellung nehmen in Bezug auf das Verfahren Rahlstedt 138. Wir selbst be-
wohnen ein Haus und Grundstlck in der ZellerstraBe. Wir werden also von den BaumaBnahmen
und den Veranderung direkt betroffen sein. Die Grundidee Familien und Senioren in einem Wohn-
projekt zusammenzufihren, ist grundsatzlich zu begriBen. Doch die Rahmenbedingungen sind
nicht durchdacht. Besonders in Bezug auf die zukunftige Parkplatzsintuation sind Schwierigkeiten
zu erwarten. Schon jetzt ist diese angespannt. Die geplanten 130 Stellplatze sind auf keinen Fall
ausreichend. Die Fahrzeuge werden in umliegenden Straf3en geprakt werden, was die Durchfahrt
massiv einschranken wird. Weiterhin ist das Projekt so geplant, dass massive Veranderungen zu
beflchten sind. Baume mussen gefallt werden und auch die Sonneneinstrahlung wird sich durch
héhere Gebaude, die mit 5. Stockwerken angedacht sind, eingeschrankt. Das hat auf jedes Grund-
stick Einfluss und mindert den Wert der Gebaude. Wir wiinschen uns keine Erhéhung und eine
Planung, die der Natur und den Familien zugute kommt. Gerade fir die Senioren erleben wir diesen
Umbruch als sehr schwer. Es werden weniger Wohnungen zu Verfigung stehen. Der Rickzug-
sort dieser Menschen wirs also verkleinert, da Abstdnde zwischen Gebauden minimiert werden.
Das etablierte und erfolgreiche Konzept, dass Senioren inmitten von Mehr - und Einfamilienh&usern
leben, wird durchbrochen. Das ganze Vorhaben erscheint uns eng.
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Stellungnahme

Bezug auf Rahlstedt 138 - Einspruch:

Die Modernisierung der Senioren-Wohnanlagen sind zu winschen.

Ich kenne die Ersteller der urspriunglichen Bauleitplaung fir das Gebiet Wildschwanbrook und weil3
deshalb auch um deren Intentionen. Es sollte das Experiment gewagt werden, durch die gesunde
Vermischung von méglicherweise prekaren Wohnsituationen, hohem Auslanderanteil, Senioren, mit
eingesessenen Familien, eine entspannte Wohnsituation far alle Anwohner zu schaffen. Zu diesem
Konzept gehdrte auch, die Mehrstdckigkeit und Offenheit zu reglementieren und das Gebiet so mit
der Umgebung zu verbinden, dass fur die Mehrfamilienhausgebiete, nicht nur ein Grunstreifen, son-
dern auch eine vorgeschriebene Gartenlandschaft als Ausgleich angelegt werden. Hierzu gehort
unter anderem das Gebiet Rahlstedt78-Volksdorf25 fur die im vergangenen Jahr die Einzelhausbe-
bauung aus diesem Grunde in einem Neuen Bebauungsplan noch einmal festgelegt wurde.

Dieses Experiment ist sehr erfolgreich. Alle Anwohner leben in einem entspannten, risikoarmen,
abwechslungsreichen Umfeld seit Gber 30 Jahren miteinander. Selbst 12000Flichtlinge konnten
zeitweilig im weiteren Umfeld vertraglich willkommen geheiBen werden. Auch wir entschlossen uns
bewusst fUr dieses Gebiet vor nun auch schon fast 20 Jahren.

Dieses sollte bei einer Uberplanung beriicksichtigt werden. Die Hauser fir die Familenwohnungen
(ost bebauung) sind sehr eng und parallel stehend geplant, dieses erzeugt eine Stresssituation. Hier
sollten entweder nicht parallele Bebauung oder Gber Eckbebauung vorgeschrieben werden. selbst
auf Kosten von 5 Wohnungen.

Die Mehrfamilienhduser um den Wildschanbrook haben fur die Parteien in Erdgeschoss , eine An-
lage kleiner Garten erméglicht. Dieses tragt sehr zur Individualisierung der Anlage bei.

Es erschlieB3t sich mir nicht, warum hier die Grundsticksgrenzen so eng gefasst werden mussen.
Die Kita in das Zentrum des Seniorenbereichs zu legen, erscheint mir nicht sinnvoll (Unruhe, Larm:
der eine meckert , der andere stellt sich stur). Sie sollte direkt dem Familienwohnbereich zugeordet
werden. An die Stelle , die fur die Kita vorgesehen ist, sollte vielleicht der Gemeinschaftsbereich fur
die Senioren neu angelegt werden.

Der vorhandene Grunstreifen, der Gber die Studost Flache des derzeitigen Seniorenbereichs ver-
lauft, sollte fest geschrieben werden. Er gehért planerisch zu dem Mehrfamilien Erholungsbereich.
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Die ErschlieBung des Gelandes Uber die Zellerstra3e ist sehr problematisch. Die Straf3e ist praktisch
einspurig und dient als Notfallzufahrt fir den Seniorenbereich. Hier tummeln sich schon mal zwei
Ldschzige gleichzeitig oder drei Rettungswagen. Wenn die straBe mit Bauzaun satzlichen LKW oder
Kran zugestellt ist, kann keine schnelle Hilfe im Notfall erfolgen.

Far den Seniorenbereich wurde ich eine offenere Bebauung winschen: Jedes Haus sollte umge-
hbar sein, also kein geschlossener Hof. Das tragt erheblich zu Entstressung bei. Viele der Personen
genieBen die lllusion der grinen Umgebung. Sie kommen evtl. aus Eilbeck, Jenfeld oder Eimsbuttel,
soviel grin sollte man ihnen auch im Alter zubilligen.

Gut finde ich, dass man die Senioren Wohnungen naher zur Einkaufsméglichkeit und zur Bushal-
testelle gelegt hat. Das ist riicksichtsvoll.

Ich habe meine Vorschlage auf Papier Gberlegt und sie lassen sich ohne gro3en Mehraufwand re-
alisieren. Wenn sie es schaffen, durch die neue Bebauung das Gelande fur die anderen Anwohner
noch mehr zu 6ffnen und somit fur alle einen Gewinn zu markieren, sollte, der Bebauungsplan weit-
erhin im Sinne der Erstersteller funktionieren.

Bitte lassen sie nicht durch eine blinde Verdichtung der Bauflache den Stress in dieses Gebiet
einkehren. Bedenken Sie, dass durch die Bauverdichtung am Einkaufszentrum nicht nur eine
Geschaftszeile modernisiert wird, sondern auch hier bereits eine sehr hohe Bauverdichtung stat-
tfindet.

Da ich nicht genau weif3, wie ich den Anonymenstatus los werde hier meine Adresse.

BRI AN AN
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Stellungnahme

Fragenkatalog flr das Bauvorhaben der Zellerstra3e und Nordlandweg.

Zu folgenden Themen bitten die Anwohner der ZellerstraBe die/den Ansprechpartner*in des ge-
planten Bauvorhabens um Aufklarung und Informationsweitergabe. Nachfolgend haben wir unsere
Fragen / Anregungen zu den Themenkomplexen Verkehr/ErschlieBung, Landschaftsplanung sowie
Bebauungsplan zusammengestellt. Auf einzelne Punkte gehen wir in entsprechenden Unterabschnit-
ten weiter ein.

1. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Wir pladieren dafiir, den Ist-Zustand sowie den geplanten Endzustand durch ein entsprechend qual-
ifiziertes Verkehrsplanungsburo erfassen und planen zu lassen, um ein fir Anwohner (aktuelle und
zuklnftige) sowie Mitarbeiter des Seniorenzentrums zufriedenstellendes Verkehrskonzept zu erhal-
ten.

1.1. Verkehrskonzept Neubau

- Sanierung ZellerstraBe - geplanter Querschnitt und allféllige Kostenbeteiligung - Parkmdglichkeiten
abseits der ZellerstraBe schaffen - Arbeits- und Aufstellflache fir Fahrzeuge des 6ffentlichen Dienstes
bereitstellen - Arbeits- und Aufstellflache fir private Nutzung der Heimbewohner bereitstellen - Park-
platze fur Fremdfirmen, Taxis, Tagespflege, Krankentransporte und anderer Anlieger bereitstellen -
Eine Planung einer Belieferungszufahrt fur GroBfahrzeuge - Zufahrt fir das Wohnheim gesondert
Planen, um Verkehrsstérung und -belastigung anderer Anwohner fernzuhalten - Parkmdglichkeiten
der Anwohner des Pflegeheims abseits der Zellerstra3e schaffen - 1.1.1.Stellplatzschlussel Aktuell
sind rd. 100 Stellplatze auf dem Geldnde des Seniorenzentrums vorhanden. Diese sind nicht kom-
plett, aber zu einem guten Teil belegt. Unter der Annahme, dass die Stellplatze durch Bewohner
des Seniorenzentrums genutzt werden, entspricht dies einem Stellplatzschlissel von rd. 0,2. Im
StraBenraum parkende Fahrzeuge sind darin nicht eingerechnet. Die bisherige Planung umfasst rd.
400 Senioren- und rd. 100 frei vermietete Wohnungen. Bei einem Stellplatzschlissel fir Familien
von ca. 1 und fir Senioren von 0,2 ergibt sich ein Bedarf an rd. 180 Stellplatzen allein flr die
Wohneinheiten.

Wir bitten darum, den Stellplatzschlissel fur Mietwohnungen auf Basis der umliegenden Wohnge-
biete zu ermitteln und realistisch anzusetzen, um zugeparkte StraBen mit den in Abschnitt 1.3
geschilderten Auswirkungen zu vermeiden.
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1.1.2.Anlieferung / Pflegedienste / Rettungsdienste

Die aktuelle Situation ist durch regen Verkehr der verschiedenen Pflegedienste gekennzeichnet. Es
ist fur die Pflegekrafte schwierig, ihre Fahrzeuge regelkonform zu parken und zugig ihre Arbeitsstellen
zu erreichen. Ebenso sind regelmaBig Rettungsfahrzeuge vor Ort und es finden Anlieferungen,
Umzlge etc. statt (vgl. Abschnitt 1.3). Wie werden die verkehrlichen Besonderheiten in der Planung
berlcksichtigt?

1.1.3.geplanter Ausbaustandard

Der StraBenquerschnitt der ZellerstraBe entspricht einer zweispurigen StraBe mit beidseitigen
Gehwegen. Durch die einseitige Nutzung als Parkflache fast auf der gesamten Lénge (vgl. Ab-
schnitt 1.3) ist die Nutzung stark eingeschrankt. Wie wird dieser Punkt in der Planung bericksichtigt
werden? Aufgrund des aktuellen Zustandes der StraB3e inkl. Gehwege ist eine Grundinstandset-
zung mittelfristig unumgénglich. Ist eine Kostenbeteiligung der Anwohner der Zellerstral3e bei einer
Grundinstandsetzung vorgesehen?

1.2. Verkehrskonzept Bauphase(n)

Wir bitten darum, im Rahmen der weiteren Planung die aktuelle Verkehrssituation zu berlcksichtigen
und die Baulogistik so vorzusehen, dass die Zuganglichkeit der Anwohner jederzeit gegeben ist.

1.3. Anmerkungen zur aktuellen Verkehrssituation

Um ein moéglichst gutes Ergebnis der zukiinftigen Verkehrssituation zu erlangen und um den Blick-
winkel der Planungsarbeiten zu erweitern, wird Ihnen hiermit ein Einblick in die momentanen
Verkehrsprobleme sowie Alltagssituationen beschrieben, die mit einer guten Planung verhindert und
vermindert werden kénnen. Aufgrund der einseitig stark beparkten Stra3enseite der Zellerstral3e
hat sich ein ca. 150m langer Stra3ensektor gebildet, der nur einspurig befahrbar ist. Im Falle eines
Einsatzes des o6ffentlichen Dienstes der Feuerwehr und Polizei ist die StraBe wegen des mangel-
nden Platzes fir Park- und Stellflachen fir Fahrzeuge fiir die Dauer des Einsatzes Uberhaupt nicht
befahrbar, da die Einsatzfahrzeuge direkt auf der StraBe stehen missen. Mittlerweile ist es auch
gangig, dass die Privatfahrten bei Einsatzen mit Dienstfahrzeugen besetzt werden, da diese meis-
tens die einzige Mdéglichkeit ist, Platz fir die nachfolgende Einsatzkraft zu schaffen. Das Parken von
Fahrzeugen direkt im Wendehammer ist mit eingeschréanktem Halteverbot untersagt. Es ist Gang und
Gebe, dass sich in den Parkverbotszonen gleich mehrere Pkw und Grof3fahrzeuge befinden. Den
ganzen Tag Uber wird die Beschilderung nicht beachtet. Die Privatzufahrten der 3 Anwohner sind
h&ufig von parkenden Autos in und auBerhalb des eingeschrankien Halteverbots stark beeintrachtigt.
Ganz besonders die Hauseinfahrt der ZellerstraBBe 24 ist dieser Situation ausgesetzt und betroffen.
Es vergeht kein Tag, an dem die Privatauffahrt nicht mehrmals taglich versperrt ist. Ebenfalls wird die
Auffahrt der ZellerstraBe 24 haufig flr das Ein- und Aussteigen der gehbehinderten Bewohner der Al-
tenwohnanlage verwendet, da der Wendehammer Uber zu wenig Bordsteinabsenkungen verfiugt und
die, die vorhanden sind, durch andere Fahrzeuge versperrt sind. Aufgrund von standigen handwerk-
lichen Arbeiten am Gebaudekomplex der Altenwohnanlage sowie haufiges Beziehen oder Ausziehen
und Ausraumen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) der angebotenen Wohnungen, kommt es haufig
dazu, dass Umzugsfahrzeuge oder private Transporter den Wendehammer und die Privatzufahrt der
ZellerstraBe 24 blockieren. Gehwege und der StraBBenbelag sind durch das hohe Verkehrsaufkom-
men stark in Mitleidenschaft gezogen worden, wodurch sich flr die Anwohner der Zellerstra3e und
auch fir die Heimbewohner die eine oder andere Stolper- und Ausrutschgefahr entwickelt hat. Die
Unwegsamkeit der Gehwege wird durch Wurzelwachstum der Baume in unmittelbarer Nahe noch
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verstarkt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens der ZellerstraBe durch das Wohnheim, entsteht
ein dauerhafter Larm, der durch die Anordnung der jetzigen Geb&aude noch verstarkt wird. Durch
eine wohl Uberlegte Planung, mit der die private und gewerbliche Logistik auseinandergezogen wird
und/oder verlegt wirde, wirde die gesamte Gerauschkulisse vermindert werden und die Leben-
squalitat der Heimbewohner und der Privatgrundbesitzer damit steigen.

2. Bebauungsplan

1) Wie hoch werden die geplanten Geb&ude? 2) Wie viele Wohneinheiten des Heimes wird es
geben? 3) Wie viele Wohneinheiten sind fir die Familienblécke vorgesehen? 4) Zukinftiges
Verkehrsaufkommen und Berechnungskonzept sowie Stellflachen der potenziell vorhandenen Kraft-
fahrzeuge im Privatbesitz aus den Familienblécken 5) Von welcher Straf3e aus wird das Heim in
Zukunft angefahren? 6) Sind die Eingange der geplanten Komplexe des Wohnheims Richtung Lap-
plandweg ausgerichtet?

2.1. Inhalte des Bebauungsplans

Was ist an Inhalten fir den Bebauungsplan vorgesehen? Werden neben der maximalen Gebaude-
héhe auch Kennzahlen wie GRZ / GFZ sowie ggf. Baufenster, Mindestgrenzabstande und weitere
,gestalterische” Vorgaben vorgesehen? Werden im Bebauungsplan Anforderungen / Regelungen
bezlglich der ErschlieBung (Stellplatze fir Autos/Fahrrader etc.), der energetischen Qualitat der Be-
bauung usw. vorgegeben?

2.2. Anmerkungen der Anwohner ZellerstraBBe zum Bebauungsplan

Die fir den Bebauungsplan vorgesehene maximale Gebaudehdhe von 15m sehen wir sehr kritisch.
Das Neubauvorhaben liegt sidlich/siidwestlich der Bestandsbebauung, so dass eine deutliche Er-
héhung der zuldssigen Gebaudehdhe eine massive Anderung der Beleuchtungssituation (insb. im
Winter) bewirken wirde. Alle Bestandsgebdude in der Umgebung weisen maximal 4 Stockwerke
auf. Wir pladieren daher daflr, die stadtebauliche Studie und weitergehende Planung beziglich der
Gebaudehbdhe zu prifen und eine maximale Anzahl von 4 Stockwerken vorzusehen - entsprechend
rd. 12m Gebaudehdhe geman zeitgeméaBen Raumhdhen und Deckenaufbauten.

3 Landschaftsplanung

- Wird der Stichweg erhalten bleiben? - Wird der Stichweg erneuert und/oder verbreitert? - Wird
der Stichweg beleuchtet? - Wird der Stichweg in Zukunft besser gepflegt und gereinigt? - Sind
Mullbehalter fir den Stichweg vorgesehen? - Sind Fallungen der Baume in der Zellerstraf3e und
des Stichwegs geplant? - Werden die Baume gestutzt, bzw. wird ein Gutachten der Baume und
ihres Zustandes gemacht (einerseits wegen zu groBer Aste, andererseits wegen GroBe und Nihe
der Baume zueinander und zum Grundsttick)

3.1 Anmerkungen der Anwohner Zellerstra3e zum aktuellen (Baum)bestand

Aufgrund des stadteigenen Baumbewuchses von ca. 12-14 Eichen, deren Abstand zum Privat-
grundstuick teils 1,5m betragt und diese mittlerweile ein betrachtliches Ausmafi angenommen haben,
werden seit geraumer Zeit folgende Probleme immer schwerwiegender: Schaden am Hausdach
und Wintergarten In den letzten Jahren ist das Dach des Wintergartens sowie das Dach des
Hauses von Totholz mehrfach beschadigt worden. Diese Beschadigungen flhrten zu Wasserscha-
den (wenn auch nur geringfiigig, durch frihes Bemerken der Beschadigung) am Haus und bis heute
zu Undichtigkeiten im Wintergarten. Durch diese Umstande ist die Benutzung unseres Grundstiickes
zur Stadtseite schwer beeintrachtigt. Aus diesen Grinden lasst sich auch unser Pkw nicht auf
dieser Seite des Grundstlickes abstellen, da ein erhdhtes Beschadigungsrisiko des Autos herrscht.
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Eine gewisse Anzahl von Asten, deren Ausmafe nicht klein sind, lberragen unser Grundstiick
um mehrere Meter, wobei ein einzelner Ast bereits unser Haus um die Halfte Gberragt und somit
definitiv schwer beschadigt, wenn dieser brechen wirde. Da die Baume nur wenig und teils unzure-
ichend beschnitten werden. Daher bitten wir um eine Stellungnahme der Stadt oder zustandigen
Behdrde. Des Weiteren wirde ein GrofB3teil des fallenden Geésts direkt auf den Stichweg landen.
Auf diesem Weg herrscht reges Treiben; ein Personenschaden auf stédtischer oder privater Seite ist
somit lediglich eine Frage der Zeit. Im Weiteren werden die Grinflachen entlang der ZellerstraBBe
zur Entsorgung von Mull genutzt, von Kaugummipackungen bis hin zu gefllten Mualltiten. Durch
das direkte Angrenzen des Grundstiickes ZellerstraBe 24 an den Stichweg ist dieses Grundstlck
direkt betroffen (bei den anderen Grundstucken liegt der Mill noch auf stadtischem Grund, was das
eigentliche Problem aber nicht besser macht).

3.2 Geplante MaBnahmen im Rahmen der Bauarbeiten

Gibt es schon Untersuchungen zum Zustand der Baume? Wie wird im Rahmen der Bauarbeiten mit
dem Baumbestand verfahren?

5 Sonstige Fragen zur Planung

Werden die Mullbehalter der Wohnanlage eine Standortversetzung bekommen?
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Stellungnahme

Hallo Zusammen,

mit Entsetzen sehe ich, dass die Planung vorsieht, den gesamten Parkpkatz vollzubauen. Und das
sogar mit drei, vier und funfgeschossigen Gebauden! und das in einer Gegend, die Uberwiegend
(noch) aus Einzelhausern mit Garten (ich habe noch 1000 Quadratmeter) besteht und damit den
Charakter des Quartiers bildet. Es wird hier fur die Alteingesessenen immer unattraktiver! Ich be-
farchte eine groBe Verschattung, kdnnten Sie mir bitte aufzeigen, wie sich diese darstellen wird? Die
Gebaude versperren zudem den noch so herrlichen Ausblick auf den Sonnenuntergang im Westen
und die schénen Baume, die sicherlich fast alle gefallt werden. Wir wollen das nicht! Dazu kommt
auch noch die Einfahrt der Tiegarage fur 130 Autos, die da auch noch herumkdérseln. Wo parken
denn Besucher der 485 Wohneinheiten? Ich beflirchte, dass diese sich in den NebenstraBen ab-
stellen. Auch das wollen wir nicht. Der Nordlandweg unten ist schon eh vollgeparkt und der Bus
kommt da standig schlecht vorbei. Bitte bebauen Sie den Parkplatz nicht. Wir brauchen auch einige
Freiflachen, um durchatmen zu kénnen. Die geplanten Klétze sind hier absolut Gberdimensiniert und
unerwinscht.

Mit reundiichen Graten, NSO TOTSTSeIee]





